


I -  quadro de propostas temáticas pactuadas entre a sociedade civil e o Poder Público 

Municipal (Anexos 1 a 10);

II -  mapa do Macrozoneamento do Município de Poço de José de Moura (Anexo 11);

III -  mapa do Zoneamento da Macrozona Rural do Município de Poço de José de Moura 

(Anexo 12); e

IV -  mapa do Zoneamento da Cidade de Poço de José de Moura (Anexo 13).
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Art. 2o Constituem princípios norteadores da política municipal de planejamento, 

desenvolvimento e expansão urbana do Município de Poço de José de Moura:

I -  íiinção social da cidade;

II -  função social da propriedade;

III -  gestão democrática; e

IV -  sustentabilidade.

Art. 3o Para os fins desta Lei Complementar, entende-se:

I -  função social da cidade: direito que todos os cidadãos possuem de usufruírem dos espaços, 

bens e equipamentos públicos existentes no Município;

II -  função social da propriedade: promoção do uso e ocupação da propriedade, particular ou 

pública, em benefício do interesse da coletividade, que deve estar acima do interesse 

individual ou de um grupo particular;
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III -  permitir os usos sazonais nas áreas compreendidas pela Zona, desde que a infraestrutura 

implantada seja removível e a paisagem natural seja recomposta pelo empreendedor 

responsável pela realização dos eventos e atividades; e

IV -  implantar, se necessário, sistema viário que promova a interligação com ou entre os 

setores ocupados da Cidade de Poço de José de Moura com o objetivo de se promover a 

adequada mobilidade urbana com o mínimo de impacto ambiental.

§ Io Na escolha dos equipamentos de lazer previstos no inciso II deverá ser priorizada a 

instalação de estruturas com manutenção simples e de baixo custo.

§ 2o Na hipótese de implantação do sistema viário previsto no inciso IV, o Poder Executivo 

Municipal deverá promover a realização de obras para a construção de sistema de drenagem 

adequado, bem como a integração das vias ao sistema de hierarquia de logradouros definido 

em lei(s) municipal (is) específica(s).

Seção VI

Da Zona de Qualificação Urbana

Art. 29. A Zona de Qualificação Urbana (ZQUA) compreende as áreas urbanas com ocupação 

consolidada e com deficiências na infraestrutura urbana e/ou carência de equipamentos 

comunitários.

Art. 30. São diretrizes referentes à área compreendida pela ZQUA:

I -  elaborar e executar projetos de urbanização para a implantação e/ou melhoria da 

infraestrutura de saneamento básico, pavimentação de ruas, de calçadas, de iluminação 

pública e domiciliar e definição de logradouros e numeração das casas; e

II -  promover a identificação e reserva de áreas para a implantação de equipamentos 

comunitários pelo Poder Público.

Seção VII

Da Zona Especial de Interesse Social
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V -  desapropriação para fins de utilidade pública ou interesse social;

VI -  doação de bens imóveis públicos municipais;

VII -  doação em pagamento;

VIII -  consórcio imobiliário;

IX -  usucapião especial de bem imóvel urbano;

X -  direito de superfície;

XI -  parcelamento, edificação ou utilização compulsórios (PEUC);

XII -  imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

XIII -  desapropriação com pagamento em títulos da dívida pública;

XIV -  imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana com cobrança diferenciada de 

acordo com finalidades pré-estabelecidas;

XV -  direito de preempção;

XVI -  outorga onerosa do direito de construir;

XVII -  operações urbanas consorciadas;

XVIII -  transferência do direito de construir;

XIX -  estudo de impacto de vizinhança (EIV);

XX -  servidão administrativa; e

XXI -  limitação administrativa.

Parágrafo único. Os instrumentos de política territorial previstos no �3�������) regem-se pelo 

estabelecido nesta Lei Complementar e na legislação pertinente.
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§ 1° Todo bem imóvel localizado no território do Município de Poço de José de Moura poderá 

ser objeto de dação em pagamento.

§ 2o A utilização da dação em pagamento fica condicionada, nos termos da Lei n° 5.172/1966, 

alterada pela Lei Complementar n° 104/2001, à aprovação de lei municipal específica, que 

deverá regulamentar o instrumento, definindo, no mínimo, os seguintes requisitos:

I -  a especificação dos débitos de natureza tributária que poderão ser quitados com o bem 

imóvel ofertado;

II -  a possibilidade de bem imóvel de propriedade de terceiro ser transferido ao Poder Público 

Municipal em benefício de sujeito passivo da obrigação tributária principal; e

III -  o momento da aplicação do instrumento no processo de cobrança tributária e os 

procedimentos para consolidação da dívida e avaliação do bem imóvel.

Seção V

Do Consórcio Imobiliário

Art. 73. O Município de Poço de José de Moura poderá, por meio de consórcios imobiliários, 

estabelecer parcerias com proprietários de bens imóveis localizados na Macrozona Urbana, 

para viabilizar a urbanização de áreas que tenham insuficiência de infraestrutura e serviços 

urbanos e/ou que estejam subutilizadas ou não utilizadas.

§ Io Nas parcerias instituídas sob a forma de consórcios imobiliários os proprietários de 

terrenos deverão transferi-los ao Poder Público Municipal que ficará responsável por executar 

obras de infraestrutura e urbanização, parcelamento ou construção de habitações.

§ 2o Para efeito de cálculo da quantidade de lotes ou unidades habitacionais a serem 

transferidos ao proprietário-concedente, deverá ser considerado o valor venal do bem imóvel 

transferido.

Art. 74. As regras e condições de cada parceria a ser instituída sob a forma de consórcio 

imobiliário serão definidas em lei municipal específica.
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§ Io O aproveitamento do bem imóvel poderá ser efetivado diretamente pelo Poder Público 

Municipal ou por meio de alienação ou concessão a terceiros, observando-se, nestas últimas 

hipóteses, o devido procedimento licitatório e demais disposições legais pertinentes.

§ 2o Ficam mantidas, para o adquirente do bem imóvel, as mesmas obrigações de 

parcelamento, edificação ou utilização determinadas anteriormente para o expropriado.

Seção IX

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

com Cobrança Diferenciada de Acordo com Finalidades Pré-estabelecidas

Art. 85. Os bens imóveis urbanos particulares poderão possuir alíquotas diferenciadas para a 

cobrança do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana para viabilizar o 

cumprimento da função social da propriedade ou nas hipóteses de relevante interesse público, 

como a preservação ou ocupação de bens imóveis, e em conformidade com os princípios 

norteadores da política municipal de planejamento, desenvolvimento e expansão urbana 

estabelecidos nesta Lei Complementar.

Parágrafo único. A cobrança diferenciada de Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial 

Urbana consignada no �3�������� é aplicável sobre todos os bens imóveis particulares localizados 

na Macrozona Urbana do Município de Poço de José de Moura.

Art. 86. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana com cobrança 

diferenciada previsto no �3�������� do art. 85 deverá ser regulamentado por meio de lei municipal 

específica com definição de, no mínimo, os seguintes requisitos:

I -  critérios e justificativa de aplicação da alíquota diferenciada de incentivo;

II -  critérios de identificação dos bens imóveis beneficiados; e

III -  coeficientes reducionais da alíquota.
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V -  implantação de equipamentos urbanos e comunitários;

VI -  criação de espaços públicos de lazer e áreas verdes;

VII -  criação de unidades de conservação ou proteção de outras áreas de interesse ambiental; 

e

VIII -  proteção de áreas de interesse histórico, cultural ou paisagístico.

Seção XII

Das Operações Urbanas Consorciadas

Art. 96. Considera-se operação urbana consorciada o conjunto de intervenções e medidas 

coordenadas pelo Poder Público Municipal, com a participação dos proprietários, moradores, 

usuários permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcançar em uma área 

transformações urbanísticas estruturais, melhorias sociais e valorização ambiental.

Parágrafo único. Poderão ser previstas nas operações urbanas consorciadas, entre outras 

medidas:

I -  a modificação de índices e características de parcelamento, uso e ocupação do solo e 

subsolo, bem como alterações das normas edilícias definidas para o Município de Poço de 

José de Moura; e

II -  a regularização de construções, reformas ou ampliações executadas em desacordo com a 

legislação municipal vigente.

Art. 97. Ficam sujeitos à aplicação de operação urbana consorciada os bens imóveis 

localizados na ZIE, ZQUA e ZUC.

Art. 98. A operação urbana consorciada e o plano de operação urbana consorciada deverão ser 

aprovados por lei municipal específica, que deverá conter, no mínimo, os seguintes requisitos:

I -  definição da área a ser atingida;

II -  programa básico de ocupação da área;
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Art. 124. O Poder Público do Município de Poço de José de Moura deverá, nos termos do 

disposto no subitem 18.4 do Anexo 10 desta Lei Complementar, priorizar a elaboração e 

aprovação de legislação municipal de ordenamento territorial, bem como a revisão da 

legislação municipal relacionada com o planejamento e desenvolvimento do Município, em 

especial:

I -  Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo Urbano;

II -  Plano Municipal Integrado de Saneamento Básico;

III -  Plano Municipal de Gestão dos Resíduos Sólidos;

IV -  Plano Municipal de Mobilidade;

V -  Plano Plurianual;

VI -  Lei de Diretrizes Orçamentárias;

VII -  Lei Orçamentária Anual;

VIII -  Código Tributário Municipal;

IX -  Lei que disciplina o Poder de Polícia Municipal;

X -  Lei Municipal n° 143/2005; e

XI -  Código de Obras.

Parágrafo único. Os projetos de lei relacionados com os temas previstos nos incisos V a XI do 

�3�������� deverão atualizar a legislação municipal vigente em virtude do disposto nesta Lei 

Complementar.

Art. 125. Os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos I e VIII a XI do art. 

124 deverão ser elaborados pelo Poder Executivo Municipal no prazo máximo de 8 (oito) 

meses, contados a partir da publicação desta Lei Complementar.
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